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]| REGIONE peL VENETO )

glunta reglonale - 94 legislatura

ALLEGATOC alla Dgr n. 2045 del 19novembre 2013

PROPOSTA DI CONVENZIONE
Art. 4 -5, L.R. 31.12.2012, n. 55
DOCUMENTO INTEGRATIVO 09.11.2018

Interventi di edilizia produttiva realizzabili in variante allo strumento urbanistico generale

L'anno ....... (cereennnen. ) il giorno .......... (cereennns ) del mese di ................. in
..................... , nel mio studio in via ............... civ. n. ............... davanti a me dottor
....................... Notaio residente in ........................., iscritto nel Ruolo del Collegio
Notarile dei Distretti Riunitidi .................. -

TRA:

il comune di "COMUNE DI BORSO DEL GRAPPA", con sede in Borso del Grappa (TV),
Piazza Guglielmo Marconi 10, Codice Fiscale n. 83002130264 - Partita I.V.A. 01510830266;
in atto rappresentato dal Responsabile Capo Area Urbanistica - Gestione del Territorio

signor. ..ol , hato a ...l i , dirigente, domiciliato
presso il Comune di Borso del Grappa (TV), Piazza Marconi 10, a cid autorizzato in base a
decreto del Sindaco in data ............... prot. n. ............ , honché in attuazione alla delibera
di Consiglio Comunalen. .........del...........................

e la Societa “SCOTTON SPA” con sede in Borso del Grappa (TV), via Vallina Orticella 1, CF
00605260264 e P.IVA 01981300245, legalmente rappresentata dal signor SCOTTON
Daniele, nato il 13 febbraio 1956 a San Zenone degli Ezzelini (TV) ivi residente in via
Barbarigo 73, in seguito denominato nel presente atto “soggetto attuatore”;

PREMESSO
1. che il “soggetto attuatore” di cui sopra ha presentato all’'ufficio comunale sportello unico
per le attivita produttive (SUAP) domanda del ........... pervenutaiil ............. prot................
volta ad ottenere .................. ai sensi dell’art. 4, della Legge Regionale 55/2012 nei terreni

di sua proprieta ai sensi della normativa vigente, siti in comune di Borso del Grappa (TV)
della superficie complessiva di circa mq 17.778 e distinti in catasto al foglio 23, mappali: nr.
648 (di mqg. 2.240), nr. 650 (di mq. 2.461), nr. 536 (di mq. 2.039), nr. 538 (di mq. 4.456), nr.
537 (di mq.4.100), e al foglio 26 mappale nr. 181 (di mq. 2.492),

2. che detta domanda riguarda la progettazione di un intervento unitario di interesse — nei
termini risultanti dai relativi allegati — anche della particella 1.273 sub 7 della sezione urbana
C foglio 2 corrispondente anche alla particella 1.273 foglio 26 del catasto terreni.

3. che quanto presentato allo sportello unico per le attivita produttive (SUAP) costituisce
un’unica entita progettuale, seppur attuata, dopo il completamento dell'iter di approvazione,
con permessi di costruire ed autorizzazioni distinte, meglio definita come segue:

Fase A1-A2, progetto ampliamento edificio produttivo e relativi standard urbanistici oltre
alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
Fase B progetto rotatoria tra via Molinetto e le vie Vallina Orticella e Cao di Rusola;

Fase C1—-C2 Acquisizione parziale di un tratto di viabilita comunale interposta tra le
proprieta del “soggetto attuatore® e costruzione/cessione di un percorso
alternativo;



tutto cio di seguito definito come “progetto unitario”;

4. che, infatti, le tre fasi di attuazione sopra descritte costituiscono nel loro complesso un
unico “progetto unitario® connesso inscindibilmente in ragione delle sottese esigenze
funzionali a cui rispondono i singoli interventi programmati, di talché I'omissione e/o
I'annullamento ovvero il ritiro anche di una sola di esse costituisce motivo di caducazione
dell'intero progetto unitario;

5. che, di conseguenza, anche la mancata autorizzazione e/o esecuzione di una sola delle
predette fasi inficia la procedibilita del progetto unitario redatto ai sensi ai sensi dell’art. 4 e 5
della Legge Regionale 55/2012 nei terreni di proprieta e/o in disponibilitd del “soggetto
attuatore”

CONSIDERATO

1. che il “soggetto attuatore” ha richiesto I'intervento in quanto I'azienda mira ad introdurre e
sviluppare nuove linee di prodotto all'interno della propria gamma e ad espandersi in nuovi
mercati, soprattutto internazionali. A tal fine, punta ad ampliare gli attuali spazi produttivi, di
stoccaggio e commerciali che per motivi di funzionalita ed ottimizzazione di tempi, costi e
metodi & opportuno siano unificati presso la sede di Borso del Grappa (TV), in modo da poter
sfruttare le possibili economie di scala, incrementare la flessibilita produttiva e sostenere i
processi di automazione industriale avviati nel corso degli anni. Questa scelta € in linea con
la ferma e storica volonta dei fratelli Scotton di realizzare un prodotto totaimente Made in
Italy, contrariamente alla tendenza principe nello scenario economico internazionale che
vede nella delocalizzazione dei processi produttivi un elemento primario e, ormai
tradizionalmente, ricorrente;

2. che Il nuovo stabilimento di Borso del Grappa (TV), pensato e progettato per favorire e
rendere economicamente sostenibile questa scelta aziendale, sara realizzato in linea con i
piu alti standard architettonici e tecnologici, cosi da rispecchiare con coerenza I'immagine
aziendale e agevolare linserimento di linee produttive caratterizzate da elevati livelli di
innovazione qualitativa e processuale. L'importante flessibilitd garantita dalle soluzioni in
progetto, unitamente ai volumi produttivi dalle stesse permesse, necessitano di spazi
coerenti sia in termini di material handling che di messa a terra degli impianti. Il layout
preparato, oltre a considerare aspetti imprescindibili quale la conformazione del terreno e
linserimento paesaggistico dell'intera struttura, cerca di garantire con opportuna coerenza i
vincoli tecnici posti dalle soluzioni in fase di sviluppo e che prevedono, tra le varie specifiche,
la necessita di avere spazi a terra caratterizzati da portate adeguate e lunghezze conformi
(per taluni impianti, ad esempio, & richiesto uno spazio rettilineo di almeno 120 mt);

3. che l'unificazione di uffici, show room, area R&S, produzione e stoccaggio in un’unica area
industriale & inoltre coerente con le scelte ecosostenibili dell’azienda, che puntano a ridurre
al minimo gli spostamenti su gomma ai fini dei collegamenti tra i diversi stabilimenti di
proprieta. Sempre nel rispetto del’ambiente e delle tradizioni, inoltre, I'azienda continua a
eleggere il cartone, materiale riciclabile ad impatto ambientale zero, materia prima cardine
per la realizzazione dei propri prodotti;

4. che pertanto l'iniziativa qui considerata evidenzia una stringente strumentalita rispetto ai
fabbricati e alle intraprese produttive gia insistenti in loco tale da prefigurare la creazione di
un insediamento unitario non altrimenti realizzabile in siti e/o sedimi differenziati;

5. che in un’ottica di miglioramento delle potenzialita e di avvaloramento dell’attuale area
artigianale in cui si inserisce lo stabile di Borso del Grappa (TV), I'azienda ha condiviso con
I'Amministrazione Comunale un progetto che influisce positivamente sulla viabilita della zona,
sia in termini di sicurezza che di fluidita del traffico, impegnandosi direttamente a progettare
e realizzare una rotatoria tra la strada provinciale di Via Molinetto e le strade comunali di via
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Vallina Orticella e via Cao di Rusola, strade queste estremamente trafficate data la presenza
di numerose attivita produttive e commerciali;

6. che 'Amministrazione Comunale ha favorevolmente condiviso la scelta in quanto essa
consente ad una avviata attivitd produttiva di soddisfare le esigenze strutturali di opportuno
sviluppo aziendale, consolidando il tessuto economico-locale e ponendo le basi anche per
un significativo incremento dei livelli occupazionali esistenti, il tutto in connessione con la
progettazione e la realizzazione di infrastrutture pubbliche di primaria importanza,
segnatamente sotto il profilo della sicurezza stradale;

7. che, a seguito dell’'esito favorevole dell'istruttoria del Responsabile del Procedimento e/o
della conferenza dei servizi con verbale prot. ........ del ....... Il Consiglio Comunale si &
espresso con deliberazione del C.C. nr......... del........ divenuta esecutiva ai sensi di legge,
comportando deroga dello strumento urbanistico vigente;

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO
Si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 01 - Obbligo Generale

1. Il “soggetto attuatore” si impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono,
precisando che il presente atto & da considerarsi per sé vincolante e irrevocabile fino al
completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti da parte del
Comune ovvero con correlative segnalazioni certificate del medesimo soggetto attuatore.

ART. 02 — Premesse

1. Tutte le premesse e le considerazioni fanno parte integrante della convenzione.
L'attuazione del progetto deve avvenire nel rispetto dell’art. 4 e 5 della Legge Regionale
55/2012, delle norme della presente convenzione e degli elaborati di progetto che
costituiscono parte integrale e sostanziale del presente atto.

2.  Sono parte integrante e sostanziale della presente Convenzione i seguenti documenti;

ALLEGATI GENERAL]I

SUAP Allegati SUAP ed Asseverazioni (01-02-03-04-05-06-09);
CONV Proposta di convenzione (08).

TAVOLE GENERALI

Tav. A. INT 01 Estratti di mappa PI- PAT;

Tav. A. INT 02 PAT e Pl approvato e variante;

Tav. A. 03 Rilievo dello stato di fatto;

Tav. A. INT 04 Planimetrie e localizzazione interventi;

Tav. A. INT 05 Planimetrie di progetto;

Tav. A. INT 06 Studio del verde e mitigazione;

Tav. A.07 Render.

Tav. A. INT 08 Tavola per settore viabilitd — Planimetria generale, sezioni e particolari
FASE A1-A2 Progetto ampliamento edificio produttivo

INTERVENTO fase A1 - Ampliamento

Tav. A1.01 Pianta Piano Terra;

Tav. A1.02 Pianta Piano Mezzano;

Tav. A1.03 Pianta Piano Primo;



Tav. A1.04 Pianta Copertura;

Tav. A1.05 Prospetti;

Tav. A1.06 Sezioni;

Tav. A1.INT 07 Progetto Recinzione.

IMPIANTI ELETTRICI Fase A1

REL-S Relazione + Scariche atmosferiche (IE01);
SCH-E Schema Elettrico (IE 02);

FOTOV Modello C (Fotovoltaico) (IE03);

PI-PT Progetto impianti Piano Terra (IE04);
Pi-PM Progetto impianti Piano Mezzano (IE05);
PI-PP Progetto impianti Piano Primo (IE06);
PI-PC Progetto impianti Piano Copertura (IE-07).
COMPATIBILITA’ + L10 + IMPIANTI TERMOIDRAULICI + ACUSTICA + VV.FF. Fase A1
DOM Domanda compatibilita idraulica (CI01);
REL-C Relazione (CI02);

TAV-CM Elaborato Grafico (CI03);

REL-AC Relazione acustica (ACU);

L-10 Legge 10 (L10);

REL-I Relazione impianti (ITO1);

SCHE-I Schema Funzionale (IT02);

IT-PT Impianti Piano Terra (IT03);

IT-PM Impianti Piano Mezzano (IT04);

IT-PP Impianti Piano Primo (IT05);

IT-PC Impianti Piano Copertura (IT06);
REL-VF Relazione VV.FF. (VF02);

VF-PG Planimetria Generale (VF03);

VF-PT Piano Terra (VF04);

VF-PM Piano Mezzano (VF05);

VF-PP Piano Primo (VF06);

VF-PC Piano Copertura (VF07);

VF-PROSP Prospetti (VF08);

VF-SEZ Sezioni (VF-09).

TAVOLE Fase A2 - Standard

Tav. A2.01 Standard Sud — Planimetrie e Particolari.
ALLEGATI Fase A2 - Standard

COMP A2 Computo metrico estimativo;

FASE B Progetto nuova rotatoria

ALLEGATI Fase B

All. INT A Relazione tecnico descrittiva;

All. INT B Relazione paesaggistica;

All. INT C Relazione geologica e geotecnica;

All. INTD Computo metrico estimativo;

All. INTE Elenco prezzi unitari;

All. INT F Quadro economico;

All. INT G Disciplinare descrittivo e prestazionale degli elementi tecnici;
All INTH Piano particellare d’esproprio;

All. INT | Relazione illuminazione.

All. INT L Relazione Idraulica.



TAVOLE Fase B

Tav. INT B.01 Inquadramento territoriale;

Tav. INT B.02 Planimetria stato attuale e documentazione fotografica;
Tav. INT B.03 Planimetria stato attuale - individuazione sottoservizi;
Tav. INT B.04 Planimetria di progetto;

Tav. INT B.05 Planimetria comparativa;

Tav. INT B.06 Particolare planimetria di progetto — Sezioni tipo;

Tav. INT B.07 Particolare planimetria di progetto — Profili longitudinali;
Tav. INT B.08 Particolari costruttivi;

Tav. INT B.09 Planimetria ingombro autotreni;

Tav. INT B.10 Planimetria segnaletica stradale;

Tav. INT B.11 llluminazione pubblica: planimetrie e particolari costruttivi;
Tav. INT B.12 Planimetria smaltimento acque meteoriche;

Tav. INT B.13 Planimetria di cantiere.

LR 17/2009 Relazione tecnica di valutazione contenimento inquinamento luminoso

e risparmio energetico

FASI C1-C2 Sdemanializzazione viabilita - allargamento percorso ciclopedonale

TAVOLE Fase C1-C2

Tav. C2.01 Piante dello stato attuale e di progetto;

Tav. C2.02 Sezioni dello stato di fatto e progetto;

ALLEGATI Fase C2

COMP C2 Computo metrico estimativo;

ALLEGATI VARI

DOC-FOT Documentazione fotografica (12);

REL-ILL Relazione tecnica illustrativa delle motivazioni aziendali (13);
LAYOUT Layout di produzione stato di fatto e progetto (14);

TAV. 01 Planimetria rappresentativa sistema raccolta acque meteoriche (15);
TAV - FOGN. Planimetria rappresentativa sistema raccolta acque nere (15);
R.GEO Relazione Geomorfologica (GEO);

R.MZS Relazione Microzoonizzazione Sismica (MZS);

VAS-VINCA Relazione VAS - Relazione VINCA (V-V);

ULSS Pratica USLL + Elaborati di Progetto (UISS));

L -13-E Elaborati (L-13);

L-13-D Dichiarazione (L-13);

L -VITA-A Asseverazione (L-VITA);

L -VITA-E Elaborati (L-VITA);

PAES Relazione Paesaggistica + Elaborati (PAES);

GEN Pratica Genio Civile Sezione Idraulica (GCIV);

ENEL Spostamento linea aerea (ENEL);

LR 17/2009 Relazione tecnica di valutazione contenimento inquinamento luminoso

e risparmio energetico
ART. 03 - Obblighi esecutivi del soggetto attuatore

1. Il "soggetto attuatore” dichiara di essere in grado di assumere tutti gli impegni contenuti
nella presente convenzione e si obbligano per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo,
a realizzare con oneri a totale carico, la rotatoria d'incrocio tra la strada provinciale di via
Molinetto e le strade comunali di via Cao di Rusola e Vallina Orticella oltre alle relative opere
opere di urbanizzazione primaria, secondaria e le opere di mitigazione descritte nel dettaglio
nella relazione e negli elaborati tecnici, nei modi e nei tempi ivi prescritti.
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ART. 04 - Fasi d’intervento (UMI)

1. Il “progetto unitarioc” prevede tre fasi di intervento definite anche unitd minime
d’intervento Fase A1-A2, Fase B, Fase C1-C2) che, come da Tavola generale INT 04
congiuntamente sviluppano l'intero “progetto unitario” e piti precisamente:

Fase A1-A2 Ampliamento edificio produttivo e relativi standard urbanistici oltre alle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
Fase B Rotatoria tra via Molinetto e le vie Vallina Orticella e Cao di Rusola;

Fase C1-C2 Acquisizione parziale di un tratto di viabilita comunale interposta tra le
proprieta dei “soggetti attuatori’ e costruzione/cessione di un percorso
alternativo;

ART. 05 - Fase d’intervento A1 - A2 - UMI1

1. La fase d'intervento A1 - A2, equivalente allunita d’intervento UMI 1, riguarda
lampliamento del fabbricato produttivo esistente (Fase A1), parte in zona propria (D2
produttiva) e parte in zona agricola e dei relativi standard a parcheggio localizzato in un’'area
di proprieta del “soggetto attuatore” posta a sud dell'intervento (Fase A2). ed a verde nelle
quantita previste dalle NTO del P! in vigore.

2. Lo standard a parcheggio pubblico da cedere al comune di Borso del Grappa (TV)
oppure da assoggettare ad uso pubblico, & di circa mq. 858 superiore alla quantitd minima
pari a mq 850 previsti dal dimensionamento urbanistico dell’intervento.

3. Lo standard a verde pubblico pari a mq. 850, non reperito in ambito di “intervento
unico” sara monetizzato, come previsto dal Comune di Borso del Grappa (TV).

ART. 06 - Fase d’intervento B — UMI 2

1. La fase d'intervento B, equivalente all'unitd d'intervento UMI 2, riguarda la
costruzione, di un nuovo sistema rotatorio nell’intersezione tra la strada provinciale di via
Molinetto e le strade comunali di via Cao di Rusola e di via Vallina Orticella, posta a carico
del “soggetto attuatore”.

ART. 07 - Fase d’intervento C1-C2 - UMI 3

1. La fase d'intervento C1 - C2, equivalente all'unita d’intervento UMI 3, riguarda Fatto di
sdemanializzazione da parte del Consiglio Comunale del Comune di Borso del Grappa (TV)
di un tratto di viabilita di circa mq. 607 interposta tra le proprieta del “soggetto attuatore” e la
conseguente costruzione/cessione da parte del “soggetto attuatore” di un percorso
alternativo, parallelo all'attuale corso d’acqua denominato “Valle dei Rori”.

2. La cessione gratuita al Comune di Borso del Grappa (TV) dell’area di circa mq. 155 e la
relativa costruzione del percorso alternativo, per una somma di circa 21.907,25 euro,
saranno totalmente a carico del “soggetto attuatore” quale conguaglio, per la cessione da
parte del Comune al “soggetto attuatore”, del tratto di viabilita di cui al punto precedente.

ART. 08 — Opere di urbanizzazione primaria e contributo straordinario

1. Il progetto ha cosi determinato gli standard e le aree da cedere e/o da compensare
per le opere di urbanizzazione primaria il cui inquadramento giuridico viene qui esteso anche
alla fase B e C, vale a dire alla totalita delle infrastrutture di interesse pubblico interessate dal
progetto in quanto comunque connesse e/o funzionali alla zona di riferimento. Per P'effetto,
I'interezza delle opere cosi considerate e definite complessivamente viene qui regolata come
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segue con riferimento a quanto meglio individuato nelle tavole di progetio della fase A
(ampliamento edificio produttivo), della fase B (rotatoria) e della fase C (sdemanializzazione)
cosi riassunte:

FASE A1 - A2. Progetto ampliamento edificio produttivo — urbanizzazione primaria

001. Impianto di cantiere euro 0,00
002. Scavi euro 3.230,00
003. Riporti euro 6.791,40
004. Pavimentazioni euro 18.377,80
005. Segnaletica euro 530,80
006. Opere a verde euro 6.480,50
007. Pubblica illuminazione euro 7.624,80
008. Fognatura bianca euro 17.745,20
009. Spese tecniche euro 2.850,00
010. Oneri per I'attuazione del piano di sicurezza euro 1.500,00
Totale FASE A1 - A2 (UMI1) euro 65.130,50

FASE B. Rotatoria tra via Molinetto e le vie Vallina Orticella e Cao di Rusola;

001. Sede stradale euro 178.980,97
002. Marciapiedi — Pista ciclabile euro 58.086,00
003. Rete smaltimento acque meteoriche euro 10.674,82
004. llluminazione pubblica euro 35.871,62
005. Interferenze ed adeguamento sottoservizi euro 2.165,00
006. Lavori in economia per sottoservizi ecc. euro 5.259,90
007. Opere complementari extra ambito €uro 34.188,84
009. Spese tecniche euro 22.500,00
010. Oneri per la sicurezza euro 6.500,00
Totale FASE B (UMI 2) euro 354.227,15

Totale Opere di Urbanizzazione Primaria
FASE A1-A2. B. (escluso C1-C2) euro 418.357,65

FASE C1 - C2 . Sdemanializzazione con costruzione di Nuova strada comunale

001 . Impianto di cantiere euro 0
002 . Economie e noli euro 2.213,00
003 . Scavi, getti ed opere generali euro 1.682,50
004 . Riporti euro 3.132,90
005 . Calcestruzzi e ferro euro 11.038,85
007 . Opere a verde euro 1.400,00
009 . Altro (illuminazione, cavidotti e pozzetti) euro 690,00
011 . Spese tecniche euro 1.500,00
000 . Oneri per I'attuazione del piano di sicurezza euro 250,00
Totale FASE C1 — C2 (UMI3) euro 21.907,25

Tali valori saranno meglio definiti nel progetto definitivo del “progetto unitario”.

1. 1l contributo “straordinario” dovuto ai sensi del’art. 17 comma 1 del DL 12 settembre
2014 n. 133, convertito con legge 11 novembre 2014 n. 164, con il quale é stata aggiunta la
lettera d-ter) al comma 4 dellart. 16 del Testo Unico in materia di edilizia — D.P.R. n.
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380/2001, recepito dalla delibera di Consiglio Comunale di Borso del Grappa (TV) nr...... del
........... ¢ stimato in euro 201.540,00 massimi ,calcolato sulla superficie ad uso agricolo pari
a circa mq. 13.087 quale maggior valore ((Mv)) = Valore post intervento ((Vp = € 40,00/mq.))
— Valore ante intervento ((Va = € 9,20)) — 50%). | costi di realizzazione delle Opere di
Urbanizzazione Primaria andranno a scomputo del corrisponde contributo “straordinario”.

2. |I contributo tabellare dovuto ai sensi dell’art. 16 del DPR 380/2001 e s.m.i. per le opere
di urbanizzazione primaria & stato stimato in euro 100.300,59 massimi (superficie utile
complessiva max. 13.077 mq. x euro 7,67/mq.) | costi di realizzazione delle Opere di
Urbanizzazione Primaria a Parcheggio pubblico andranno a scomputo dei corrispondenti
oneri tabellari

3. Si da atto che nessun onere & posto a carico del Comune, né direttamente, né
indirettamente attraverso il meccanismo dello scomputo da oneri, per la differenza tra
limporto delle opere di urbanizzazione primaria da realizzare da parte del “soggetto
attuatore” e [limporto altrimenti dovuto per contributo tabellare, cosi come per la
progettazione, per la direzione dei lavori, per la sicurezza e per il collaudo delle opere di cui
al presente articolo: detti oneri sono assunti a totale carico del “soggetto attuatore”.

4. |l “soggetto attuatore” assume a proprio totale carico gli oneri per I'esecuzione delle opere
di allacciamento del “progetto unitario” ai pubblici servizi.

ART. 09 - Opere di urbanizzazione secondaria

1. Il “progetto unitario” per quanto riguarda le opere di urbanizzazione secondaria
evidenzia la realizzazione costruttiva di una nuova rotatoria (fase B) di sicura funzionalita
anche in ordine a infrastrutture gia esistenti in loco e rientranti tra le opere di urbanizzazione
secondaria di cui al comma 8 dell’art. 16 del D.P.R. n. 380 del 2001 in quanto di migliore e
agevole accessibilitd in maggiore sicurezza al magazzino comunale, al locale eco-centro
pubblico nonché alla struttura socio-ricettiva esistente; di conseguenza, fermo comunque il
disposto dell’art. 31, u.c., della L.R. n. 11 del 2004, viene previsto lo scomputo del contributo
tabellare di seguito calcolato.

2. Il contributo tabellare dovuto ai sensi dell'art. 16 del DPR 380/2001 e s.m.i. per le opere
di urbanizzazione secondaria & stato stimato in euro 80.292,78 massimi (superficie utile
complessiva max 13.077 mq. x euro 6,14/mq.) | costi per la realizzazione delle Opere di
Urbanizzazione Secondaria andranno a scomputo dei corrispondenti oneri tabellari come
previsto dal precedente punto 1.

3. Si da atto che nessun onere & posto a carico del Comune, né direttamente, né
indirettamente attraverso il meccanismo dello scomputo da oneri, per la differenza tra
'importo delle opere di urbanizzazione secondaria da realizzare da parte del “soggetto
attuatore” e limporto altrimenti dovuto per contributo tabellare, cosi come per la
progettazione, per la direzione dei lavori, per la sicurezza e per il collaudo delle opere di cui
al presente articolo: detti oneri sono assunti a totale carico del “soggetto attuatore”.

4. |l “soggetto attuatore” assume a proprio totale carico gli oneri per I'esecuzione delle opere
di allacciamento del “progetto unitario” ai pubblici servizi.



Art. 10 — Cessione e/o vincolo ad uso pubblico delle aree per standard ed opere di
urbanizzazione.

1. Il “soggetto attuatore” con la presente convenzione si impegna a cedere al Comune, le

aree di cui all'art 05 comma 2 ed allart. 07 comma 2 oppure, su richiesta espressa e
puntuale dello stesso, si obbliga ad assoggettarle ad uso pubblico e piu precisamente:

a. Cessione gratuita e/o vincolo ad uso pubblico dell'area

a verde e parcheggio quale standard primario (vedi Fase A2) mgq. 858,00
b. Cessione gratuita dell’area per la nuova strada
quale allargamento dell’attuale pista ciclabile (vedi Fase C2) mgqg. 155,00

2. Le aree sopra descritte s'intendono cedute e/o assoggettate ad uso pubblico, libere da
persone o cose, da iscrizioni ipotecarie, da trascrizioni pregiudiziali, da affitti, da occupazioni
0 concessioni, da servitu apparenti e non apparenti, da oneri reali, da imposte patrimoniali,
da gravami e vincoli di specie.

Art. 11 — Conguaglio ed ulteriori obblighi

1. Il “soggetto attuatore” si impegna a cedere al Comune parte dell’area distinta in catasto
alla sezione Unica, foglio 23, mappali nr. 648 - 650 di circa mq. 820 (misura grafica)
corrispondenti al sedime della nuova rotatoria (UMI2) per un importo pari ad euro 32.800,00
derivante dal valore dell’area ai fini IMU pari ad euro 40,00/mq. applicato al sedime della
nuova rotatoria pari a mq. 820.

2. I Comune acconsente al “soggetto attuatore” la monetizzazione delle opere di
urbanizzazione secondaria non realizzate equivalenti ad euro 51.000,00 derivante dalla
superficie da monetizzare pari a mq. 850 per il valore di euro 60,00 al mq. dovuto.

3. La differenza tra il valore dell'area da cedere per la nuova rotatoria da parte del “soggetto
attuatore” al Comune e importo dovuto quale monetizzazione delle opere di urbanizzazione
secondaria non realizzate, pari ad euro 18.200,00 (euro 51.000,00 — euro 32.800,00) sara
assolta dal “soggetto attuatore” sostenendo i costi relativi alla progettazione preliminare ed
alla progettazione definitiva dei futuri due percorsi pedonali (marciapiede) a nord della Strada
Provinciale di via Molinetto, compreso, il primo tra via dei Portici e via Piovego nella frazione
di Semonzo ed il secondo tra via Vallina Orticella e via Matteo Fabbian, esclusi pertanto i
costi delle altre fasi di progettazione (esecutiva, particolareggiata, direzione lavori ecc. ecc.)
e quelli inerenti 'appalto e I'esecuzione delle opere oltre ad ogni altra ed eventuale spesa
tecnica relativa ai due tratti di marciapiede.

Art. 12 — Esecuzione delle opere

1. | “soggetti attuatori” come precedentemente dichiarato si impegnano a realizzare a
propria cura e spese le opere di urbanizzazione primaria e secondaria in modo particolare la
costruzione della rotatoria, lo standard a verde e parcheggio generato dall’'ampliamento del
fabbricato produttivo, I'allargamento dell’attuale pista ciclabile (nuova strada vicinale), oltre a
quelle di mitigazione ambientale cosi come meglio descritte negli elaborati tecnici di cui al
precedente art. 02 comma 2 delle premesse, soprarichiamato.

2. Il costo per la realizzazione di tale opere sara posto a scomputo dei contributi tabellari
relativi alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria come indicati negli articoli
precedenti ovvero andra in conto al contributo “straordinario”, ferme le connesse
rendicontazioni del caso per la determinazione esatta delle effettive spettanze.

3. | “soggetti attuatori” si obbligano altresi a versare al comune all'atto del rilascio del
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permesso di costruire il contributo di costruzione, se e in quanto dovuto, determinato
conformemente alle disposizioni vigenti all’atto del rilascio del permesso di costruire.

Art. 13 — Collaudo delle opere di urbanizzazione primaria,
secondaria e di mitigazione

1. Il collaudo della nuova rotatoria, delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e
di mitigazione sara eseguito ad opere ultimate da un collaudatore nominato dal comune
scelto fra una terna di nominativi proposti dai “soggetti attuatori”, con spese ed oneri a carico
dei stessi.

2. Pud essere disposto il collaudo parziale provvisorio di un complesso unitario
autonomamente funzionale, della rotatoria, di opere di urbanizzazione (stralcio) e di
mitigazione ambientale, a richiesta motivata dei “soggetti attuatori” ovvero a richiesta del
Comune.

Art. 14 — Consegna delle aree e delle opere

1. Il “soggetto attuatore” si impegna a cedere al comune le aree e le opere di cui ai
precedenti articoli con assunzione a proprio carico delle spese notarili, di frazionamento e
quanto altro necessario per l'individuazione dei beni,

Art. 15 — Tempi di esecuzione

1. | lavori dovranno essere iniziati entro un anno dalla notifica del permesso di costruire,
previa comunicazione scritta al comune e saranno ultimate entro tre anni dall’inizio dei lavori,
salvo eventuali e motivate proroghe.
Per lagibilita dei locali dovranno essere adempiuti gli obblighi di cui art. ................
(Consegna delle aree e delle opere).

Art. 16 — Garanzia

1. A garanzia della puntuale esecuzione delle obbligazioni nascenti dalla presente
convenzione. |l “soggetto attuatore” costituisce a favore del comune polizza fideiussoria
(assicurativa o bancaria) per I'importo di euro.. P ) pari
al 100% del valore delle aree e delle opere da cedere stlpulata indata....................... con
societa............ccoeeiveiieninn, che sara svincolata ad avvenuto adempimento degli obblighi
convenuti con la presente.

2 . La garanzia di cui al precedente punto 1 non pud essere estinta se non previo
favorevole collaudo tecnico, anche parziale, delle opere relative alla costruzione della
rotatoria a quelle di urbanizzazione e di regolarita di ogni altro adempimento connesso;
tuttavia la garanzia pud essere ridotta in corso d’opera, su richiesta del “soggetto attuatore” ,
qguando una parte funzionale autonoma delle opere (stralcio) sia stata regolarmente eseguita
e, sempre previo collaudo, anche parziale, ii Comune ne abbia accertato la regolare
esecuzione.

Art. 17 — Ulteriori obblighi del soggetto attuatore

1. Il “soggetto attuatore” — nei limiti temporali di cui all'art. 5 della L.R. n. 55 del 2012 - si
obbliga, per sé o per i propri aventi causa a qualsiasi titolo, ad utilizzare I'edificio e le relative
pertinenze quale bene strumentale alla propria attivitd produttiva e/o. allattivita produttiva di
ditte ad esso collegate; fermo questo, qualsiasi modifica sostanziale del progetto edilizio
assentito e dell’attivita produttiva € comunque soggetta ad un nuovo procedimento di
sportello unico qualora risultino in contrasto con il procedimento di cui all’art. 8 del DPR
160/2010.
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2. Per modifiche sostanziali al progetto edilizio approvato si intendono le variazioni idonee ad
incrementare i parametri urbanistici dell'iniziativa con riferimento alla superficie coperta e
all'altezza dell'edificio produttivo autorizzato.

3. In caso di inosservanza di tale obbligo, Il “soggetto attuatore” & tenuto al pagamento a
titolo penale di una somma pari ad euro...................... (oppure % del valore della parte
autorizzata determinato dall'Ufficio Tecnico comunale o dall’Agenzia del Territorio).

Il “soggetto attuatore” riconosce 'equita di detta penale.

Art. 18 — Spese

Tutte le spese inerenti e conseguenti alla presente convenzione sono a carico del “soggetto
attuatore”.

Art. 19 — Regime fiscale

Gli obblighi contenuti nella presente convenzione hanno carattere reale e pertanto la stessa
verra trascritta a carico dei proprietari ed a favore del comune.

Tutte le spese imposte e tasse, inerenti e conseguenti alla presente convenzione, comprese
quelle per l'atto notarile di cessione delle aree di cui all’art......... (3), sono a carico del
“soggetto attuatore” con richiesta di ogni beneficio applicabile alla presente convenzione ed
in particolare dei benefici della L. 28.01.1977, nr. 10 e successive modifiche. Viene inoltre
esclusa l'iscrizione di ipoteca legale, stante la natura pubblicistica delle obbligazioni regolate
dalla presente convenzione.

Art. 20 — Decadenza della variante

La variante decade ad ogni effetto ove i lavori non vengano iniziati entro sedici mesi dalla
sua pubblicazione, salvo eventuale proroga, concessa con provvedimento motivato del
Consiglio Comunale per fatti sopravvenuti estranei alla volonta del richiedente l'intervento.
La proroga per l'inizio dei lavori non pud essere superiore a 12 (dodici) mesi e la relativa
richiesta deve essere presentata prima della scadenza dei termini per I'inizio dei lavori.

Art. 21 — Risoluzione delle controversie
Qualsiasi eventuale lite o controversia circa la validita, l'interpretazione, 'esecuzione o

l'inadempimento del presente contratto e in mancanza di accordo stragiudiziale tra le parti,
sara di competenza del Tribunale di Treviso.

Il “soggetto attuatore” Il Comune

SCOTTON S.p-A.
Capitale sociale € 2;600.000,00 i.v.
g’ Vallina Offticella, 1
31030 Berso del Grjppd (V) ~Ttal
Tel. 0423913300 - Fax (423 913399
Cod. Fisc. e Reg. Impr. di TV n. 00605260264
Partita IVA IT 01981300245
REA.n. TV - 129948
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